Der Bundestag hat am 26.06.2008 mit dem Forderungssicherungsgesetz eine Reihe
von baurechtlich wichtigen Gesetzesanderungen beschlossen. Das

Forderungssicherungsgesetz bedarf noch der Zustimmung des Bundesrates.

1. Gesetzeszweck

Das Gesetz verfolgt das Ziel, Werkunternehmer, vor allem in der Baubranche, besser

vor Forderungsausfallen abzusichern.

2. Privilegierung der VOB/B

Durch das Forderungssicherungsgesetz wird die Privilegierung der VOB/B gegenlber

sonstigen Allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB) fur Verbrauchervertrage

aufgehoben.

Nach der bisherigen Rechtsprechung unterliegen die einzelnen Klauseln der VOB/B
auch in Verbrauchervertragen keiner Inhaltskontrolle nach dem Recht der AGB (88 307
ff. BGB), sofern die Parteien die VOB/B als Ganzes vereinbart haben. Zukinftig findet

bei Verbrauchervertragen stattdessen eine uneingeschrankte Inhaltskontrolle statt.

Ein Beispiel fir eine in solchen Vertrdgen kinftig unwirksame Klausel ist § 13 Nr. 4
VOB/B, der die Verjghrung von Mangelansprichen auf 4 Jahre bzw. fir
wartungsbedurftige Anlagen unter Umstéanden sogar auf 2 Jahre verkirzt. An die Stelle
von § 13 Nr. 4 VOB/B tritt bei nach Inkrafttreten des Forderungssicherungsgesetzes
abgeschlossenen VOB-Vertragen mit Verbrauchern die gesetzliche Verjahrungsfrist

von 5 Jahren, sofern nicht individualvertraglich etwas anderes vereinbart wird.

Fur Vertrage im Geschéaftsverkehr zwischen Unternehmern oder mit der offentlichen

Hand wird die Privilegierung der VOB/B durch das Forderungssicherungsgesetz

hingegen gesetzlich festgeschrieben. Dies bedeutet, dass insoweit die insgesamt

einbezogene VOB/B uneingeschrankt gilt, ohne dass eine Inhaltskontrolle stattfindet.
Anderes gilt allerdings dann, wenn einzelne Regelungen der VOB/B vertraglich

abbedungen werden und das Regelwerk somit nicht mehr "als Ganzes" vereinbart ist.

3. Abschlagszahlungen

Der Anspruch des Werkunternehmers auf Abschlagszahlungen wird durch eine

Anderung von 8§ 632 a BGB ausgeweitet. Bislang besteht ein Anspruch auf



Abschlagszahlungen nur fir die Vorausleistung von Material und die Herstellung in sich
abgeschlossener Teile des Werks. Nach dem neuen § 632 a Abs. 1 BGB kann der
Auftragnehmer Abschlagszahlungen in der Hohe verlangen, in der der Auftraggeber
durch die Leistung bereits einen Wertzuwachs erlangt hat. Dies kann etwa der Erwerb
des Eigentums an einem Teilwerk durch die Verbindung mit dem Grundstick sein.
Zweifelhaft erscheint daher, ob ein Anspruch auch gegen den Auftraggeber bestehen

soll, der nicht Grundstiickseigentiimer ist.

Wegen unwesentlicher Mangel kann die Abschlagszahlung nicht verweigert werden.

Dem Auftraggeber steht jedoch ein Zuriickbehaltungsrecht in Hohe des in der Regel
Doppelten der fir die Beseitigung des Mangels erforderlichen Kosten zu. Bei
wesentlichen Mangeln besteht hingegen, anders als nach der VOB/B, kein Recht auf
Abschlagszahlungen. Ist der Auftraggeber Verbraucher, ist ihm mit der ersten
Abschlagszahlung eine Sicherheit fir seinen Erfullungsanspruch in Hohe von 5 % der

Auftragssumme zu stellen.

4. Durchaqriffsfalligkeit

Die Stellung des Subunternehmers gegentber dem Generalunternehmer wird gestarkt.
Klnftig ist gemal § 641 Abs. 2 BGB n.F. bei Herstellung eines Werkes fiir einen Dritten
die Vergitung jedenfalls fallig, soweit der Auftraggeber von Dritten seine Vergitung
zumindest teilweise erhalten hat oder das Werk von Dritten abgenommen worden ist

oder der Auftragnehmer dem Auftraggeber erfolglos eine Frist zur Auskunft hiertiber

gesetzt hat. Damit wird also z.B. die Vergutung des Subunternehmers auch dann féllig,
wenn der Bauherr dem Generalunternehmer gegeniber das vom Subunternehmer

erbrachte Gewerk abgenommen hat.

5. Druckzuschlag

Der so genannte Druckzuschlag, also das Recht des Auftraggebers, bei mangelhafter
Erstellung eines Werkes einen Teil der Vergutung zurickzuhalten, um den
Auftragnehmer zur Nachbesserung anzuhalten, wird gemaf § 641 Abs. 3 BGB n.F. von

dem Dreifachen der zu erwartenden Mangelbeseitigungskosten auf in der Regel das

Doppelte gesenkt und gleichzeitig flexibilisiert.



6. Bauhandwerkersicherung

Die Regelung zur Bauhandwerkersicherung wird gemanR 8 648 a BGB n.F. erweitert. So

wird etwa klargestellt, dass der Auftragnehmer auch nach der Abnahme das Recht

hat, eine Sicherheit fir noch nicht gezahlte Vergitung zu verlangen, wenn der
Auftraggeber noch Mangelbeseitigung fordert. Einbezogen werden auch solche
Anspriche, die, wie etwa der Anspruch auf Schadensersatz statt der Leistung, an die
Stelle des Verglitungsanspruchs treten. Gegenanspriche des Auftraggebers auf
Erflllung oder Mangelbeseitigung kbnnen dem Anspruch auf Sicherheit nicht entgegen
gehalten werden.

Dabei wird bewusst in Kauf genommen, dass der Auftraggeber auch Sicherheit leisten
muss, wenn der Auftragnehmer mangelhaft gearbeitet hat. Zwar kann der Auftraggeber
nicht daran gehindert werden, mit moéglichen Schadensersatzanspriichen aufzurechnen
und so den Vergitungsanspruch zu reduzieren. Dies hat aber keinen Einfluss auf die
Hohe des Sicherungsanspruchs, es sei denn, der Gegenanspruch ist unstreitig oder
rechtskraftig festgestellt. Der Anspruch auf die Sicherheitsleistung wird einklagbar. Der
Bauunternehmer hat die Wahl, ob er bei Nichterfullung des Sicherungsanspruchs klagt
oder den Vertrag nach Fristsetzung kundigt. Das bisherige Erfordernis der

Kindigungsandrohung entfallt.

8. Vermutung fir Entschadigungshoéhe bei Kiindigung des Auftraggebers

Bei Kiindigung des Auftraggebers wird kinftig gemal § 649 BGB n.F. vermutet, dass
dem Unternehmer 5 % der auf den noch nicht erbrachten Teil der Werkleistung
entfallenden vereinbarten Vergitung zustehen. Zwar hat der Unternehmer auch bisher
schon bei Kindigung durch den Auftraggeber Anspruch auf Ersatz der entgangenen
Vergutung, allerdings obliegt dem Unternehmer im Streitfall die Darlegungs- und
Beweislast fir den Vergltungsanspruch. Dies bereitete in der Vergangenheit

regelmafig Schwierigkeiten.



